Jyllinge 15.10.2023

Referat fra generalforsamling GF Jyllingeparken 25.9.2023
Badehotel-Safryd, Jyllinge

Valg af dirigent:John Topp

Valg af Referent Kurt Laursen

Dirigenten kunne konstatere at indkaldelsen var udsendt rettidigt
ingen kommentar fra fremmodte.

Der var fremmadt 24 husstande.

Bestyrelsens beretning (omdelt materiale, Billagl):

Fremlagt af formanden.

Kommentarer fra forsamlingen:

- Bestyrelsen bedes pa se at graesset slas oftere nar vaeksten gor det ngdvendigt.

Beretning taget til efterretning.

Kassereren fremlaegger revideret arsregnskab (herunder regnskab fra Lade gruppen)
til godkendelse. (Se bilag 1)

Regnskab, Godkendt (ved akklamation)

Kommentarer fra forsamlingen:

Regnskabet er for lille trykt opl@sning. (Tydeligere udskrift kan fas ved henvendelse
til kassereren.)

Spergsmal vedr. Tagudvalget:

Tagudvalget forventer at komme med noget i 2024, og derfor er der afsat penge i
2024, tidligere rapport kan findes pa GF Jyllingeparkens hjemmeside.

info vedr. Ladegruppen:

Lade gruppen og dens andel blev diskuteret, og godkendt af forsamlingen.

Forslag fra bestyrelse og foreningens medlemmer. (Se indkaldelsen, Bilag 1)
o forslag fra bestyrelsen vedrgrende sivebrgnde.
Vedtaget. 20 for/4 imod
Kommentarer fra forsamlingen:
Bestyrelsen bedes undersgge om regnvandskloarkerne fungerer.

e Forslag fra JP 70, 46 og 86 vedrgrende »Vild med vilje” pa en del af
grundejerforeningens areal.
Vedtaget, Enstemmigt
Ingen kommentarer fra forsamlingen.

e Forslag fra Jp80, Vedrgrende "indtagelse af grundejerforeningens arealer”
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Ikke vedtaget; O for/24 imod

Kommentarer fra forsamlingen:
Generalforsamlingen var tilfreds med bestyrelsens indsats pa omradet.

e Valg af bestyrelse:
Formand
Kasserer
Valg af bestyrelsesmedlemmer
Valg af revisorer.

Formand Albert Andersen, Er pd ikke valg
Kasserer Michael Vonsild, Valgt ved akklamation
Lars Sgndersted, Valgt ved akklamation

Peter Steffensen, Valgt ved akklamation

Kurt Laursen, Valgt ved akklamation

Suppleanter til bestyrelse og revision

Martin Larsen, genvalgt
Jeanne Renée Hansen opstillede og blev valgt

Valg af revisor
John Topp og Bo Guldager, Genvaigt.

* Fastlaggelse af arskontingent og eventuelle andre ydelser pa baggrund af kasserers
forslag til budget. (se bilag 1)

Budget gennemgaet og taget til efterretning.
Kontingent uforandret.

e Evi
Kort debat vedr. ensartetheden i nuancerne i de anvendte farver (Grgn Umbra)
Formanden konkluderede at dette var vanskeligt at ggre noget ved i praksis.

Generalforsamling sluttede k) 21.00
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Bilag 1

Bestyrelsens Beretning.
Regnskab

Hovedpunkter fra regnskabet som gennemgas seerskilt jf. dagsordenen.

Driftsresultat: 26.718 kr. incl. negativt resultat fra ladegruppen pa -755 kr.
Hensaettelser: 73.117 kr. heraf 39.000 kr. fra ladegruppen.
Egenkapital: 120.099 kr.

Lade-gruppen.

Grundejerforeningens seneste store investering er de 6 ladepunkter fordelt pa 3 standere, blev taget i brug
i begyndelsen af 2022.

Det er ikke helt uproblematisk at holde kontrollen med apps samt afrening og hvad deraf fglger med
energiselskabet.

Men heldigvis har vi en rigtig steerk administrationsgruppe i Martin og Hans.

Men lade gruppen havde ikke de bedste betingelser at opstarte pa. Dels var der ikke den store tilslutning (2
husstande) og for at ggre ondt vaerre steg elpriserne flere gange det beslutningsgrundlag som der blev
forelagt generalforsamlingen i sin tid.

Ved indmeldelsen af en husstand i ladegruppen betales et engangsgebyr pa 5000kr. som skal ga til
investeringer (udvidelser) og vedligeholdelse af lade systemet. Dette belgb bruges ogsa som buffer over for
udsving i energipriserne.

Det fgrste regnskabsar tog szerligt hardt pa gruppens finanser og det lykkedes ikke at henlaegge det
"aftalte” belgb til udvidelser m.m.

Men der er nu 6 husstande i gruppen, og henlaeggelser og drift ser nu meget bedre ud.

Det er besluttet at elprisen pa standerne skal fastsaettes saledes at der er en gevinst til
grundejerforeningen pa 30 gre pr. Kwh som tilbagebetaling pa investeringen.

Af hensyn til fuld gennemsigtighed i regnskabet for grundejerforeningen, er det besluttet at integrere
laderegnskabet fuldt ud i grundejerforeningens, dog saledes at det tydeligt fremgar hvad der tilhgrer
ladegruppens gkonomi.

Hovedpunkter fra regnskabet der i gvrigt gennemgas saerskilt.

Henlagt til udvikling m.m.: 39.000 kr. heraf 20.000 kr. fra i ar.

Driftsregnskab incl. deekning af faste udgifter til forsikring, gebyrer m.m.: -755 kr.
Driftsregnskab excl. deekning af faste omk. +2414 kr.

Provenu til grundejerforeningen: 0 kr. er overfgrt til grundejerforeningen.

Der regnes med at driftsindtaegterne fra lade gruppen i dette budgetar vil stige med 70%.
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Gartner.

Vores kontakt med PO anlaeg udlgber 1.4.2024 og der startet samtaler med firmaet omkring fornyelse, det
ser ud til at vi kan forvente samme priser som for tre ar siden, ingen vaesentlige stigninger pa trods af
inflation og generelle prisstigning pa materialer og Ignninger, dette geeller bade grgnt vedligehold og
vintervedligehold.

Der har i Igbet af de sidste tre ar selvfglgelig vaeret ting der ikke har vaeret i orden, men generelt er fejl og
mangler blevet rettet omgaende, sa alt i alt kan vi overordnet vzere tilfredse med det arbejde der Igbende
bliver ordnet.

Norlys.

Her har der veeret en rigtig darlig kommunikation generelt fra deres side, med lovning af fiber til hjemmet,
men dette er over flere gange blevet a&ndret til nu at blive fiber i fortovet og kun fiber til hjemmet hvis
man bestiller en ydelse hos én af deres leverandgrer pa fiberen.

Vi har Igbende vaeret i kontakt med Norlys omkring deres krav om tinglysning, men har bemaerket at vi
Jyllingeparken ikke kan give tilladelse til tinglysning pa vores arealer da vi kun hver enkelt ejer vores egen
parcel, her har vi tilkendegivet, at de kan fa et tilsagn om etablering, da ingen andre ledningsejere har
noget tinglyst pa den enkelte parcel.

Der kan forventes etableret fiber i fortove/stier omkring marts / april 2024.

4040.dk

Din / vores antenneforening har her pr. 1.7.2023 indgaet ny leveringsaftale med youSee for de naeste to ar
og i den forbindelse er der opnaet vaesentligt billiger priser pa Internet som betyder at hver enkelt
husstand der har internet gennem 4040.dk sparer min. Kr. 600,- pr ar.

4040.dk er fuldt konkurrencedygtige pa de tv og internet hvis der sammenlignes med ydelser pa fiber, pa
internet er besparelsen mon. Kr. 100,- pr. maned og nogenlunde det samme pa tv, hvilket betyder at en
husstand i gennemsnit sparer ca. kr. 2500 — 3500,- pr. ar alt efter husstandens behov og ydelser.

Der kan leveres de samme ydelser pa dit / vores feelles anlseg som pa fiberen — den store forskel er at vi er
en non profit forening der drives af frivillig / ulgnnet arbejdskraeft.

Fjernvarme
Fjernvarme har forstaeligt nok fyldt meget i medierne og hos den enkelte borger efter Ruslands angreb pa

Ukraine den 24. februar sidste ar. Vi har i bestyrelsen derfor ogsa haft et fast punkt pa dagsorden pa vores
mgder om fjernvarme og ikke mindst imellem mgderne veeret i dialog med kommunen om status for
fiernvarme til Jyllinge Midt, hvor Jyllingeparken heldigvis er placeret. Den status jeg her giver, er baseret pa
oplysninger fra kommunen og er senest opdateret i slutningen af juli maned:

Kommunen har oplyst, at det er svaert overhovedet at give et umiddelbart bud pa en realistisk tidshorisont
for fjernvarme til Jyllinge, da der endnu ikke foreligger et godkendt projektforslag og der fortsat er nogle
mulige stopklodser i den nuvaerende situation, der kan standse projektet. De vaesentligste potentielle
stopklodser er:

- Projektforslaget kraever en hgj starttilslutningsprocent pa omkring 70 %. Safremt projektforslaget f.eks.
opnar godkendelse i september maned, vil Fors A/S hurtigt herefter skulle bruge de naeste par maneder pa
at indsamle betingede tilslutningsaftaler. Hvis Fors opnar tilstraekkelige tilslutninger, kan de pabegynde
projekteringen og dernast sende anlaegsprojektet i udbud. Hvis der ikke kan opnas en tilstraekkelig andel


http://4040.dk/
http://4040.dk/
http://4040.dk/
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tilmeldinger til projektet, vil det falde.

- Safremt tilmeldingsprocenten er hgj nok og projektet kommer i udbud, bliver den indhentede pris vigtig
for realiseringen af projektet. Branchen har oplevet stigende anlaegspriser i Igbet af det sidste ar. Hvis det
mod forventning viser sig, at anlaegspriserne i tilbuddene ender med at overstige de forudsatte priser i
projektforslaget og projekteringen vaesentligt, kan det i sidste ende ogsa resultere i, at projektet muligvis
ikke kan gennemfgres.

- | projektforslaget regner man med at fjernvarmen skal forsynes med etableringen af et lokalt
produktionsanlaegs i form af en stor luft-vand varmepumpe med dertilhgrende spids- og reservelast.
Varmeproduktionen fra dette anlaeg vil vaere eldreven og derfor bliver nettilslutning en vaesentligt faktor
ift. hvornar anlaegget kan producere og levere varme til fremtidige varmekunder.

Hvis disse tre potentielle stopklodser overkommes (projektet opnar de andre ngdvendige
myndighedstilladelser), er et forsigtigt bud fra kommunen, at der nok vil ga 2-2,5 ar fra godkendelsen af
projektforslaget opnas til at de fgrste kunder forsynes med fjernvarme.

Hvad betyder det for de mange beboere, der stadigveek har gasfyr?

Umiddelbart sa fortsaetter gasforsyningen en raekke ar endnu. Evida har stadig forsyningspligt og der er pt.
Ingen aftale om at den pligt skulle udlgbe inden for de naeste par ar.

Men man skal vaere opmaerksom p3, at der er politiske ambitioner om at udfasningen af brugen af
naturgas skal ske hurtigere. Der er et klart nationalt og kommunalt mal om at udfase brugen af naturgas til
opvarmning af boliger.

Bade de nationale mal, samt Roskilde Kommunes mal i Strategiske Klima- og Energiplan, siger at der fra
2035 ikke laengere skal vaere boliger, som opvarmes af gasfyr. Regeringen er i gjeblikket ogsa i dialog med
EU om at fuldstaendigt forbyde installation af nye gasfyr og der undersgges aktivt hvilke andre tiltag der
potentielt kan iveerksaettes for, at sikre en hurtigere transition til mere grgnne alternativer.

Det var et langt punkt om fjernvarme, men jeg ved, at det fylder meget og har store interesse og
bevagenhed hos mange af jer. Derfor vil vi ogsa i den kommende periode fglge omradet tzet og selvfglgelig
Igbende orientere pa Facebook - ligesom vi har i den forgangne periode.



GF Jyllingeparken

Jyllingeparken

Regnskab 2022/2023
Regnskab for GIF Jyllingeparken 1/7-2022 - 30/6 2023 Budget 2022/23 Afvigelse
Indtaegter
Kontingenter kr 240.240,00 kr 240.240,00 kr -
Restancer (primo 0.- ultimo 0.-) kr 770,00 kr - kr 770,00
Rykkergebyrer kr 300,00 kr - kr 300,00
Salg taghastter + oplysningsark (ifom salg) kr 4.425,00 kr - kr 6.525,00
Renteindtaegter kr - kr 250,00 kr (250,00)
Ladegruppe relateret
Medlemskab - indbetalinger kr 20.000,00 kr - kr 20.000,00
Saldo overfort fra konto ke 19.560,91 kr -
Homecharge/Monta kr 16.126,89 kr - kr 16.126,89
Subtotal ladegruppe ke 55.687.80 kr - kr 55.687,80
Indtagter i alt kr 301.422,80 kr 240.490,00 kr 63.032,80
Udgifter
Administration kr 32.787,52 kr 22.000,00 kr (10.787,52)
Tagudvalg, beviling GF 2021 kr - kr 30.000,00 kr 30.000,00
Renteudgifter kr 122931 kr 2.500,00 kr 1.270,69
Forsikring kr 6.788,34 kr 7.500,00 kr 711,66
Vedligeholdelse kr 25.704,75 kr 100.000,00 kr 74.295,25
Legeplads kr 62.500,00 kr 70.000,00 kr 7.500,00
Gartner & Graesslaning kr 89.812,53 kr 90.000,00 kr 187,47
)
Henlagt til udvidelser samt udforudsete udgifter 39.000,00 Bestyrelsen forslag til disporing for udvidelser
NRGI betaling EL-forbrug ke 13.712,89 kr - kr (13.712,89)
Forsikringer kr 1.600,00 kr - kr (1.600,00)
Kontogebyrer kr 1.000,00 kr - kr (1.000,00)
Renteudgifter kr 569,40 kr - kr (569,40)
Subtotal ladegruppe kr 55.882,29 kr - kr (55.882,29)
Udgifter i alt kr 274.704,74 kr 322.000,00 kr 47.295,26
Resultat ke 26.718,06
Aktiver Driftsregnskab; Ladegruppe.
Salg af taghatter kr - Indtaegter/drift kr. 16.126,89
Restancer kontigent (forventes betalt) kr - Udgifter/drift kr 16.882,29
Rykkergebyrer (palignet restance) kr - Driftsresultat kr (755,40)
Tilgodehavender i alt kr - I ved
overfort til GF Jyllingeparken
Likvide beholdninger Indtaegter/drift kr 16.126,89
Bankindestaende Foreningskonto kr 152.132,79 Udgifter/drift kr 13.712,89
Driftresultat kr 2.414,00
Ladegruppe Saldo balance / likvid beholdning 39.560,91
Forudbetalt kontingent kr 1.540,00
Kassebeholdning ke 163,09
Likvide beholdninger i alt kr 193.396,79
[Axtiver i ait kr 193.396,79 -
Passiver
Tagudvalg kr 34.117,00 Uzendret i forhold til sidste ar
Hensasttelser til ladegruppens udvidelse kr 39.000,00
og udforudsete udgifter.
Henszaettelser i alt ke 73.117,00
Afstemningsdifference (fejl i regnskab) kr 180,48
Egenkapital
Primo kr 93.381,25 (som ultimo regnskab 2021 - 2022 )
Avets resultat ke 26.718,06 (fra balance : Indtaegt - udgift)
[E ultimo ke 120.099,31
[Passiver i alt kr 193.396,79 |
Regnskabet for G/F Jyllingeparken er bogfert efter bilag pa de relevante omkostningsarter.
Jyllinge, den 12/9-2023
Michael Vonsild Albert Andersen Peter Steffensen
Kasserer Formand Bestyrelsesmediem

Kurt Laursen Lars Bonde Sgndersted
Bestyrelsesmediem Bestyrelsesmedlem

Som generalforsamlingsvalgte revisorer har vi revideret grundejerforeningens arsregnskab, som efter vores mening giver
udtryk for foreningens akonomiske stilling pr. 30. Juni 2023. Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.

John Top Bo Guldager
Revisor Revisor
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Forslag fra Bestyrelsen.

Bestyrelsen er meget fokuseret pa miljget samt hvad fremtiden bringer, - heriblandt regnvandsikring.

Det har tidligere veeret bragt op pa generalforsamlingen, at der er vandansamlinger flere steder i Jyllingeparken.

De veerste steder er vist pa kortet nedenfor.

Bestyrelsen er ved at tage den endelige beslutning om at placere sivebrgnde pa de angivne steder, men enkelte problemstilleinger

skal afklares faorst.

Prisen er op til 65.000 kr. som givet fald tages af foreningens opsparing.

Beslutningen er forudsat at der ikke er kontingentstigninger.

Bestyrelsen fremseetter 2 forslag.

a) General forsamlingen godkender at at projektet iveerksaettes sa snart bestyrelsen har faet undersggt de sidste spgrgsmal.

b) Nar de sidste spargsmal i sagen er afklaret skal forslaget genfremsaettes pa en (ekstra ordinzer) generalforsamling, og

godkendes der.

Forslag b) kommer ifglge sagens natur kun til afstemning hvis forslag a) falder.
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Forslag fra JP 70, 46 og 86

Forslag vedr. "Vildt med vilje” pa en del af grundejerforeningens areal.
Hermed indsendes forslag til generalforsamlingen vedrgrende “Vildt med vilje” natur i Jyllingeparken. Forslag.

For at bidrage til biodiversiteten foreslas at anleegge 4 bede med vildtvoksende blomster af etarig eller flerarig type.

Placering, se nedenstaende skitse.

Bedende foreslas at veere placeret mellem de 2 hgije i syd.

Udstraekning er ca. som markeret med gult.

Arealet er gennemskaret af 2 stier af 1 til 2 meters bredde, markeret med grent. Herved opstar de 4 bede som teenkes tilsdet med

forskellen beplantning fra ar til ar (hvis nedvendigt)

Arealet er omkranset af et 3,5 meter graesbaelte om er under normal vedligeholdelse og greessaning. Der vil altsa altid veere 4
meter grees ind til nr. 76 samt til det levende hegn som afgreenser Jyllingeparken mod syd.

Der er her ogsa tilgodeset gartnerens tilgaengelighed af diverse redskaber,
Jkonomi.
Forslaget har veeret forelagt Grundejerforeningens gartner, som anslar at etableringsomkostningerne max. vil veere 15.000 kr.,

mens den arlige vedligeholdelse (nedslaning om efteraret samt saning om foraret/efterar) vil kunne holdes inden for nuveerende
aftale.

Tilbud modtaget:

Omradet vil blive etableret med nogle kurvede former, og med plads til en gennemgaende sti fra hvert hjgrne af omradet.

Der vil veere omkring 3,5 meter fra omradet og ind til hus.

Her den forste gang, hvor grees og rodnet er sa veletableret, vil der veere en engangsudgift pa ca. 5000,- inkl. moms for at sprejte
graesset vaek, plaje omradet op og sa blomster.

Derefter vil den kontinuerlige fremgangsmade veere:

Forar: Omradet harves og gensas med vilde blomster
Efterar: Omradet slas ned og overvintrer som klippet, derefter gentages processen til foraret.

Den metode kan vi godt lade overtage det mindre greesklipning i plejen — s& gar begge dele op med hinanden.

0. L

Jyllingeparken
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Forslag fra Jp80

Grundejerforeningen i Jyllingeparken er et faellesskab, som blandt andet har til formal at sikre at bebyggelsen
fremstar vedligeholdt og med et ensartet preeg.

Derfor fremsaettes flg. forslag til generalforsamlingen 2023 med henblik pa omdeling til grundejerforeningens
medlemmer samt udlevering til ejendomsmaeglere nar ejendomme er til salg.

Jyllinge september 2023.
For Jyllingeparken geelder kommunale deklarationer samt en saerskilt Deklaration, Vedtaegter og Ordens- og
Vedligeholdelses Reglement.

Grundejerforeningen er bekendt med at enkelte ejendomme over tid har foretaget sendringer der ikke er i
overensstemmelse med geeldende bestemmelser.

Det ma forventes at Grundejerforeningen Igbende retter henvendelse til sadanne ejendomme med krav om at
bestemmelserne respekteres.

Pa opfordring kan Grundejerforeningen vaere behjxlpelig med vejledning i eventuelle afvigelser.
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JPG BUDGETOVERSIGT SEPTEMBER 2023 Budgetforslag Budgetforslag
2023/2024 2022/2023

INDTAGTER
Kontingent kr 240.240,00 kr 240.240,00
Renteindteegter kr 500,00 kr -
| alt kr 240.740,00 kr 240.240,00
UDGIFTER
Administration kr 30.000,00 kr 22.000,00
Renteudgifter kr - kr 2.500,00
Forsikring kr 7.500,00 kr 7.500,00
Vedligeholdelse (fliser, draen, & vinter vedligehold). kr 100.000,00 kr 100.000,00
Legeplads, kontrol og reparation kr 15.000,00 kr 70.000,00
Gartner & gren vedligehold kr 105.000,00 kr 90.000,00
Tagudvalg kr 15.000,00 kr 30.000,00
EL-bil ladepladser / etablering kr -
| alt kr 272.500,00 kr 322.000,00
Kontingent 770 kr. pr. kvartal (uaendret) kr 240.240,00 (770 x78 x 4)

770x78x4

Diverse vedligehold:
- Legepladser kontrolleres og repareres ved behov

- Vedligehold: Alm. Vedligehold samt fliseopret, draen ved flisegange, vintervedligehold og grgn dag.

Jyllinge, 12. september 2023



